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TONG CUC THI HANH AN DANSU'  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THI HANH AN DAN Sy Pgc Iip - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHIi MINH
Sé: 3O /TB-CTHADS Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 27 thang 9 ndm 2023
THONG BAO

Vé viée ban d4u gid tai sin

Can cir Quyét dinh thi hanh 4n s6 2496/QD-CTHADS ngdy 13/7/2022 ciia
Cuc trudng Cuc Thi hanh én dan sy Thanh pho H6 Chi Minh;

Can ¢t Quyét djnh vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai sin s 185/QP-
CTHADS ngay 17/02/2023 ciia Chép hanh vién Cyc Thi hanh 4n dén sy Thanh
phd Ho Chi Minh;

Céin ¢t Chimg thur tham dinh gi4 s6 23198/CT-EXIMVAS ngay 09 thing
8 niim 2023 clia Cong ty Cb phan Gidm dinh va Tham djnh Eximvas.

Cin cr Hop ddng dich vy déu gi4 tai sin sé 194/HP-DG ky ngay
18/8/2023 va Hop dong sira ddi, bb sung Hop dong Dich vu Pau gié tai san ngay
26/9/2023 giira Chép hanh vién Cyc Thi hanh én dan sy Thanh pho H6 Chi Minh
va Trung tdm Dich vu P4u gi4 tai san Thanh phdé H6 Chi Minh;

~ Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh théng béo vé viéc béan
dau gia tai san theo Thong béo dau gid tai san s0 3333/TTDG va Quy ché cude
dau gid s0 3332/TTDG cung ngay 26/9/2023 ctia Trung tim Dich vu Diu gi4 tai
san Thanh pho Ho Chi Minh nhu sau:

1. Tai sin déu gia:

1.1.Ti sén 1: Quyén sir dyng dét va Cong trinh xiy dyng trén dit tai
s6 85 Ché Lan Vién, phuwong Tay Thanh, quin Tan Phi, Thanh phé Hd Chi
Minh.

a) Quyén sir dung dit:

- Thira dét: mpt 10, t& ban b s6 45 (BDDC) nay thudc thira dit sb 09, to
ban db s6 45 (BPDC 2005).

- Dién tich dat: 2.334,6 m?; trong do:

+ Dién tich dét & d6 thj: 230 m%

+ Dién tich dit nha xudng: 2.104,6 m?.

- Muc dich sir dung dét: dét & va dét co s& san xudt phi ndng nghiép, nhung
thyre té hién nay dang lam trudng hoc.

b) Cong trinh xdy dyng:

- Tén cong trinh: Nha xudng cép 3.

- Dja chi: 85 Ché Lan Vién, phudng Ty Thanh, quin Tén Phu, Thanh
ph6 Hb Chi Minh.



- Dién tich san xdy dyng: 1.762;1m?, trong d6 dugc cdng nhan theo Gidy
chimg nhan 13 1.182,21m?.

- Két chu nha: Tudng gach; Mai ton.

- 86 ting: 01.

* Ghi chu:

- Quyén st dung dét va Coéng trinh xdy dyng trén dit tai s6 85 Ché Lan
Vién, phuong Tdy Thanh, quan Tén Pha, Thanh phé H5 Chi Minh cé Gidy
chimg nhén Quyeén s& hiru cong trinh xay dung s6 1546/2007/UB.GCN do Uy
ban nhan dén quan Téan Pha cp ngay 03/4/2007.

- Dién tich dat thyc té giam so véi Gidy chimg nhan la 150,1m? do ch
nhi ty thdo d& de 1am Ié dudng cho phil hop canh quan va khéng khuat tm nhin
tir tuyén dudng Duong Bure Hién nhung chua 13p th tuc cdp déi gidy chimg
nhan (Cong van s6 187/UBND-NP ngay 09/02/2023 ciia Uy ban nhéan dén quan
Tan Ph).

- Phan dién tich xdy dung chua duoc cong nhén, ngudi mua tii san ty lién
h¢ cac co quan deé hgp thirc héa hojic théo d& theo quy dinh. Chi phi do ngudi
mua tai san tu chju.

- Thong tin quy hoach: theo Céng vin sé 2594/QLDT-QH ngay
07/10/2022 ciia Phong Quan ly d6 thj quan Tan Phu:

+ Chirc niing quy hoach: dét céng trinh giso dyc.

+ Quy hoach giao théng: duomg Ché Lan Vién (doan tir dudng Trutmg
Chinh dén hém 229 Tay Thanh) 19 gi6i 22m; duong Duong Dic Hién 16 giai
20m; vi tri vat géc giao 10 gitra 02 duémg theo TCVN 9411:2012 va céc quy dinh
hién hanh.

- Hién trang tai san duge thé hién tai Ban v& so dd nha dt sé 85 Ché Lan
Vién, phudng Tay Thanh, quin Tén Phu, Thanh phé H5 Chi Minh ciia Céng ty
TNHH TKXD DVTM Ngéi Sao Quéc Té thyc hign ngdy 22/11/2022 d3 dugc
Chi nhénh Vin phong Ding ky dat daj quan Tan Phu kiém tra néi nghiép ngay
22/11/2022.

1.2.Tai sin : Quyén sir dung dit va Cong trinh xiy dyng trén dat tai
s6 92 Duong Dirc Hién, phudng Ty Thanh, quin Tin Phd, Thanh phé Hd
Chi Minh.

a) Quyén st dung dit:

- Thira dit: mpt 10, t& ban db sb 45 (BDDC) nay thuc thira dét sé 09, to
ban db s6 45 (BDDC 2005).

- Dién tich dét: 1.524,4 m?.

- Myc dich sir dyng dét: dit co s¢ san xudit phi néng nghiép.

b) Céng trinh xay dymg:

- Tén cong trinh: Nha xudng,



. .., Diachi: 92 Duong Dirc Hién, phudng Tay Thanh, quén Tan Pha, Thanh
pho HO Chi Minh.
- Dién tich san xay dyng: 1.135,9m?, trong d6 dugc cong nhan theo Gidy
chimg nhan 1a 1.075m?.
- K&t céu nha: Tuong gach; Mdi ton.
- 86 tang: 01.
* Ghi chi:
- Quy?n sir dung dét va Cong trinh xy dyng trén dat tai s0 92 Duong Dirc
Hién, phuong Ty Thanh, quin Tén Phu, Thanh pho H6 Chi Minh c6 Giay
chimg nhén Quyén s& hitu cong trinh xdy dung so 1544/2007/UB.GCN do Uy
ban nhén dan quan Tan Phu cap ngay 03/4/2007.
- Thong tin quy hoach: theo Cdng vin sé 2594/QLPT-QH ngay
07/10/2022 ciia Phong Quan ly d6 thi quén Tan Phu:
+ Chire néing quy hoach: dat céng trinh gido dyc.
+ Quy hoach giao théng: dutmg Duong Duc Hién 15 gi¢i 20m.
- Hién trang tai sin duge thé hi¢n tai Ban v& so d6 nha dét s6 92 Duong
Pc Hién, phuong Tay Thanh, quén Tén Phi, Thanh ph6 H6 Chi Minh cua Céng
ty TNHH TKXD DVTM Ngéi Sao Quoc Té thye hién ngay 22/11/2022 da dugc
Chi nhénh Vin phong Dang ky dat dai quan Tan Pht kiém tra ni nghiép ngay

22/11/2022 va bén vé so do nhd, dét ngay 20/02/2023 ciia Cong ty TNHH TKXD
DVTM Ngéi Sao Quoc Te.

- Phan dién tich xdy dung chua dugc cdng nhan, ngudi mua tai sén ty lién
hé céc co quan d hop thirc hoa hodc thio d& theo quy dinh. Chi phi do nguoi
mua tai san ty chiju. _

2. Gidly t quyén s& hiru, quyén sir dung d5i véi tai sin diu gia:

- Tai san ban dé thi hanh Bén én $6 470/2020/HS-ST ngay 27/11/2020 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi-Minh; Ban dn s6 41/2022/HS-PT ngay
14/01/2022 cuia Toa 4n nhén din cép cao tai Thanh phd H Chi Minh;

- Quyét djnh Thi hanh 4n theo don yéu ciu sé 2496/QD-CTHADS ngay
13/7/2022 cia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai san sb 185/QD-CTHADS
ngay 17/02/2023 ciia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hd Chi Minh;

- Vin ban s6 2594/QLDT-QH ngay 07/10/2022 ctia Phong Quan ly d6 thi
quén Tan Pha vé viéc cung cip théng tin quy hoach db thi;

- Vian phong s6 15037/CNTP-DKVCGCN ngay 25/10/2022 cua Chi
nhanh Vin phong Ding ky dét dai quin Tén Phu;

- Viin ban s6 2768/QLDT-QH ngay 24/10/2022 cua Phong Quan ly d6 thi
quén Tén Pht cung cép théng tin vé cap phép xdy dung;
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- Bién ban xdc minh diéu kién thi hinh én nha dét s6 85 Ché Lﬁt:j :;:1?2
phu&mg Tay Thanh, quin Tén Phu, Thanh ph6 Ho Chi Minh ngay 06/1
ctia Cyc Thi hanh én dan sy Thanh phé Hb Chi Minh;

- Bién ban x4c minh diéu kién thi hanh én nhé dét s6 92 Duong Dirc Hién,
phu&mg Tay Thanh, quin Téan Phi, Thanh phé Hé Chi Minh ngay 06/10/2022
ctia Cyc Thi hanh 4n dén sy Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n nha dit s6 85 Ché Lan Vién,
phuong Tay Thanh, quan Téan Pha, Thanh phé Hé Chi Minh va nha dit s 92
Duong Dire Hién, phudng Tay Thanh, quan Tan Pha, Thanh phd Hb Chi Minh
ngdy 30/6/2023 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Vén ban sb 189/CCTTP- TBTK ngay 16/01/2023 cua Chi cuc Thué quin
Téan Phi vé viéc phuc dap cong vin s6 22168/CTHADS ngay 28/12/2022;

- Bién ban lam viéc ngay 09/02/2023 cua Cyc Thi hanh 4n dén su Thanh
phé Hb Chi Minh;

- Wm ban s6 187:’U BND-ND ngay 09/02/2023 cua Uy ban nhéan din qudn
Tan Phu vé viéc cyng cap thong tin lién quan dén nha, dét s6 85 Cha Lan Vién
va 92 Duong Pic Hién, phuong Tay Thanh, quan Tan Ph;

- Vin ban s6 385/UBND-TCD ngdy 30/3/2023 ciia Uy ban nhan dén
phuong Tay Thanh, quin Tén Pha;

- Vin ban s 835/UBND-TCD ngé,}' 04/5/2023 ciia Uy ban nhan dan quén
Téan Phu;

- Bién ban vé viéc ké bién, xtr ly tai san nha dt 85 Ché Lan Vién, phuang
Téay Thanh, quan Téan Phi, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 30/6/2022 cua Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hb Chi Minh;

- Bién ban vé viéc ké bién, xar ly tai san nha dét 92 Duong Birc Hién,
phuong Tay Thanh, quén Tén Phuq, Thi’mh phd Hé Chi Minh ngay 30/6/2022 cia
Cuc Thi hanh 4n déan sy Thanh ph& Hb Chi Minh;

- Chl.mg thu Tham dinh gi4 50 23198/CT-EXIMVAS ngay 09/8/2023 cta
Céng ty Cb phén Gidm dijnh va Thim djnh EXIMVAS;

- Giay chimg nhan Quyén s& hiw cong trmh xdy dyng sb
1546/2007/UB.GCN do Uy ban nhén dén quéin T4n Phi cap ngay 03/4/2007;

- Béan vé so d6 nha dat 85 Ché Lan Vién, phuong Tay Thanh, quan Tén
Phi, Thanh phé H6 Chi Minh va d3 duge Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
quén Tén Phi kiém tra n6i nghiép ngﬁy 22/11/2022;

- Gidy chimg nhgn Quyén s& hiru céng tnnh xdy dung sb
1544/2007/UB.GCN do Uy ban nhén din quan Tan Phi cip ngay 03/4/2007;

- Ban vé S0 d6 nha dat 92 Duong Dirc Hién, phuong Téy Thanh, quan Tan
Phu, Thanh phé H5 Chi Minh va d& dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai
quan Téan Pha kiém tra noi nghi¢p ngay 22/11/2022 va ban vé 5o 46 nhé dit
ngdy 20/02/2023 cia Céng ty TNHH TKXD DVTM Ngbi Sao Quoc Té;



- Quyét dmh s0 1351/QD-CTHADS ngay 25/9/2023 ctia Cyc Thi hanh én
dan sy Thanh phu Ho Chi Minh vé vigc giam gi ti san (Lan 1);
- Vin ban su 16802!CTHADS-NV2 ngdy 25/9/2023 cua Cuyc Thi hanh éan
dan sy Thanh phé Ho Chi Minh vé viée tiép tyc ban diu gia tai san;
Nguoi mua dugc tai san ddu g:ci tw lién hé v6i co quan nha nwde ¢ tham
quyén dé lam thi tuc ding ky, chuyén quyen s hitu, sir dung doi vdi tai sdn thi
hanh dn.

3. Gia khéi diém cia ting thi san:

3.1. Tai san 1: Quyén sir dung dit va Cong trinh xay dl,mg trén dit tai sb
85 Ché Lan Vién, phu'ﬂmg Tay Thanh, quén Téan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

Viét biing sb: 171.708.123.341 dong.

Viét biing chit: Mgt trdm by muoi mot ty bdy tram I€ tam triéu mot tram
hai muwoi ba ngan ba tram bon muoi mot @ong.

3.2. Tai san 2 Quyen sir dung dit va Cong trinh xdy dung trén dat tai so
92 Duong Pirc Hién, phuong Téy Thanh, quan Téan Phd, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Viét bing sb: 85.570.962.925 dong.

Viét bﬁng chir: Tdam muoi ldm ty ndm trdm bay muoi triéu chin fram sau
muwoi hai ngan chin trdm hai mwoi ldm dong.

4. Tidn dit trwde: 20% so véi gid khai diém, cu thé la:

+ Tai san 1: 34.341.624.000 déng;

+ Tai san 2: 17.114.192.000 déng.

Thoi han nép tién dit trude: tir ngdy 17/10/2023 va dén 17 gid ngay
19/10/2023.

5. Thoi han, dja diém ding k¥, mua hd so tham gla diu gid, tiép nhdn
hd so' tham gia ddu gid: tir ngdy 02/10/2023 den 17 git 00 ngay 1?110!2023
(trong gi& hanh chinh) tai Trung tim Djch vy D4u gi4 tai san Thanh pho Ho Chi
Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, Phudng 4, quin T4n Binh, Thanh phu Ho Chi
Minh.

6.Thai glan, dia diém xem tii sin ddu gi: Thoi gian: tir ngay
11/10/2023 dén ngdy 13/10/2023 (trong gi& hanh chinh); dja diém: : tai noi ¢4 tai
san (Lién hé Chap hanh vién Nguyen Dinh Duong Ldm, sé dién thoai:
0987.235.067 dé xem tai san bdn dau gid).

7. Poi twgng ding Ky tham gia ddu gid: TS chirc, ca nhan c6 du diéu
kién nhan chuyén nhugng tai san bén ddu gié theo quy djnh cua phép luat.

8. Thoi gian, dja diém t6 chirc cudc ban ddu gif: 14 giy 00 ngay
20/10/2023.

Tai Trung tam Djch vy DAu gi4 tai sin Thanh phé Hd Chi Minh, dja chi:
19/5 Hoang Viét, Phudng 4, quén Tén Binh, Thanh phd Hé Chi Minh.



9. Thoi han thanh toéin tién mua thi sin: Trong thai han khong qua 30
ngay, ké tir ngé}' diu gia thanh wl khong dugc gia han thém, ngudi mua dugce
tai san bén ddu gia phai ngp du tién mua tai san cho ngudi c6 tai san déu gia.

10. Thai han giao tii sin: Trong thoi han khong qua 30 ngay, truomg ht;rp
khé khan, phire tap thi khéng qué 60 nga}f, ké tir ngay ngudi mua dugc tai san
ndp du tién, trir trudmg hep co sy kién bét kha khang.

Dé biét thong tin chi tiét lién h¢ tai: Trung tm Dich vy Déu gié tai san
Thanh phlf} Ho Chi Minh, dja chi: 19/5 Hoang Viét, Phuong 4, quian Téan Binh,
Thanh Ho6 Chi Minh.

Luu y:

- DAy 1A tai san ban dé thi hanh an, Hop dung dich vu diu gid tai san va
vin ban ban diu gid tai san c6 thé bj huy hotic stra doi khi cé quyet dinh cta co
quan c6 thim quyén; trong trudng hop két qua ban dau gia tai san bj hiy thi cac
bén khai phyc lai tinh trang ban dAu, hoan tra cho nhau tai san da nh:;m néu
Khong hoan tra dugc bing hién vit, thi phai hoan tra bﬁng tién, bén c6 16i giy
thiét hai phai boi lhm:mg Tn.mrc khi mé cudc ban diu gia 01 ngay lam viéc,
nguoi phai thi hanh an cé quyen nhén lai tai san néu nr.;:p du tién thi hanh én va
thanh todn cac chi phl thuc té, hop ly ¢4 phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én,
to chirc ban dau gia. Nguoi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc
te hop ly cho nguéi ding ky mua tai sin, Mirc phi tnn do cac bén thoa thuin;
néu khong théa thudn dugc thi yéu ciu Toa 4n giai quyét.

- Théng tin tinh trang phép ly cla tai sén dd dugc Cuc Thi hanh an dan sy
Thanh phd Ho Chi Minh va td chirc ban déu gi tai san théng bao cong khai,
khach hang ¢6 trach nhiém tim hiéu k¥ didu kién va tinh trang phap ly trudc khi
dang ky mua tai san.

(Théng bdo nay thay Gidy trigu tip tham gia viéc bin déu gid tai sin).

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Trang TT dién tir ciia Cyc THADS TP.HCM . i

va Tong Cuc THA (dé ding tai);
- Buong s\,

- VKSND TP.HCM;

- UBND P.Tay Thanh, Q.Tan Phi (dé niém yéd)
- Niém yét try s& Cuc THADS TP.HCM;
= Luwu: VT; HSTHA.

" Nguyén Dinh Dwong Lim



